Exklusive 4 Zi.-Wohnung mit gr. Terrasse und
traumhaftem Blick auf Heidelberg zu verkaufen!

69120 Heidelberg / Neuenheim, Etagenwohnung zum Kauf

Objekt ID: 359

Wohnflache ca.: 162,38 m2 - Zimmer: 4 - Kaufpreis: 1.250.000 EUR
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Exklusive 4 Zi.-Wohnung mit gr. Terrasse und traumhaftem Blick auf
Heidelberg zu verkaufen!

Objekt ID 359

Objekttypen Etagenwohnung, Wohnung
Adresse 69120 Heidelberg / Neuenheim
Etagen im Haus 3

Wohnflache ca. 162,38 m?

Nutzflache ca. 5,51 m?

Zimmer 4

Schlafzimmer 3

Badezimmer 1

Separate WC 1

Terrassen 2

Haustiere erlaubt

Heizungsart

Zentralheizung

Wesentlicher Energietrager Gas

Baujahr 1985

Zustand gepflegt

Status vermietet
Verflgbar ab nach Absprache

Ausstattung / Merkmale

Kabel-/Sat-TV, Separates WC, Terrasse

Kauferprovision

Bei Abschluss eines notariellen Kaufvertrags, der durch
unseren Nachweis und/oder Vermittlung zustande kommt,
zahlt der Kaufer eine Maklerprovision in Hohe von 1,0% zzgl.
19% MwSt. des vereinbarten Verkaufspreises an uns.

Kaufpreis

1.250.000 EUR

Immobilia C. Mayer GmbH
Herr Thomas Unger
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Objektbeschreibung

Willkommen zu dieser exklusiven 4-Zimmer-Wohnung, die sich in einer der begehrtesten Lagen
Heidelberg-Neuenheims befindet. Neben dieser erstklassigen Lage, bietet dieses Objekt grof3ztigigen
Wohnraum und unzé&hlige Moglichkeiten zur individuellen Gestaltung.

Beim Betreten der Wohnung im 1. OG befinden Sie sich im gro3zligigen Eingangsbereich, der
ausreichend Platz fir eine Garderobe und weitere kreative Einrichtungsideen lasst.

Der Flur fuhrt linker Hand in das Herzstiick: dem einladenden und geraumigen Wohnzimmer, das mit
seinen vielen Fenstern einen fantastischen Blick Uber die Dacher Heidelbergs bis in die Pfalz bietet.
Dem Wohnzimmer schliel3t sich das Esszimmer an. Beide Raume fuhren auf die erste grof3e Terrasse
(43m?2), die nach Westen ausgerichtet ist und zum Sonnebaden einladt.

Sowohl durch das Esszimmer als auch tber den Flur erreichen Sie die Kiiche, die den modernen
Anspriichen des heutigen Standards nicht mehr entsprechen und Ihnen die Mdglichkeit bietet, durch
eine individuelle Renovierung lhre personlichen Vorstellungen und Winsche umzusetzen.

Uber den Flur gelangen Sie in einen weiteren Flur, von dem aus Sie die restlichen Zimmer erreichen
kénnen. So befindet sich hier neben einem Raum, der individuell als Arbeits-, Kinder- oder Gastezimmer
genutzt werden kann, auch das Schlafzimmer, das tber einen weiteren Flur mit dem Badezimmer
verbunden ist. Von diesem Flur gelangen Sie auf die ruhig gelegene, zweite Terrasse, auf der Sie dem
Trubel des Alltags entfliehen und die Natur genief3en kénnen. Durch die entgegengesetzte Ausrichtung
der Terrassen ist es Innen moglich, je nach Vorliebe die Sonne oder einen Schattenplatz zu geniefRen.

Neben dem Badezimmer befindet sich das Géaste-WC.
Bad und WC stammen aus den 1980er Jahren und kénnen durch eine moderne Sanierung in eine

individuelle Wohlfihloase umgewandelt werden. Das Badezimmer ist aktuell ausgestattet mit Dusche,
Badewanne, Waschbecken und WC sowie Bidet.

Ausstattung

Zur Wohnung gehort ein Kellerraum sowie ein Gemeinschaftsraum fur die Waschmaschinen.
Ein Stellplatz in einer Doppelgarage steht ebenfalls zur Verfligung.

Das Dach wurde beim Ausbau des Speichers 2013 nach den damals gtltigen Richtlinien der EnEV neu
gedammt und neu eingedeckt.

Sonstiges

Innenaufnahmen der Wohnung kénnen wir Ihnen zum Schutz der Privatshéare aktuell nicht zur Verfigung
stellen.

Die Kaltmiete pro Monat belauft sich auf 1980,- € inkl. der Garage.
Die Nebenkosten belaufen sich auf 360,- € monatlich

Die Flachenangaben beruhen auf Angaben des Verkéaufers. Eine Gewahr fir Richtigkeit und
Vollstandigkeit kann daher vom Makler nicht Gbernommen werden.

Energieausweis
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Energieausweistyp Verbrauchsausweis

Gultig bis 15.04.2025
Gebaudeart Wohngebaude
Baujahr It. Energieausweis 2013
Primarenergietrager Gas
Endenergieverbrauch 96,00 kWh/(mz2-a)
Warmwasser enthalten ja
Energieeffizienzklasse C
Immobilia C. Mayer GmbH info@immobilia-mayer.de Tel. +49 (0)6221 16 70 46
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Lage

Diese représentative Wohnung befindet sich in 1A-Lage des beliebten Heidelberger Stadtteils
Neuenheim. Alle Einrichtungen des taglichen Lebens sind in wenigen Minuten zu erreichen.
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Hausansicht
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Grundriss

Grundriss 1.0G.jpg
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Grundriss

Grundriss 1.0G links
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Grundriss
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Grundriss
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Ansicht Front mit Garagen (Westseite)

Ansicht Front (Westseite)
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Grundriss
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Gebauer + Manser Ingenieur

ischaft mbH - Hans-Bunte-Strafte 5/1 - 69123 Heidelberg.
Tolofon: 06221/7298480 - Fax: 06221/729 84 88
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Grundriss
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Ansicht Linke Seite (Nordseite)
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Gebauer + Manser Ingenieurgeselischaft mbH - Hans-Bunte-Straie 5/1 - 69123 Heidelberg
Tolofon: 06221/7298480 - Fax: 06221/729 84 88
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